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DELEGACIA DO PATRIMONIO DA UNIAO/SP

Estudo Técnico Preliminar 2/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 10154.062202/2025-10

2. Descricao da necessidade

Trata-se de contratacdo de solugdo que atenda a demanda do fornecimento do aparato necessario para operacionalizagdo da agéo de
reintegragdo de posse de imoével sito a Pca. da Republica, 287/299 — Centro — S&o Paulo/SP - RIP 7107 00490.500-0.

Justifica-se a contratacdo em razao da decisao judicial de Reintegra¢édo / Manutengdo de Posse (1707) n°® 5026109-71.2023.4.03.6100 do
referido imével, em favor da Uni&o.

De acordo com determinacao judicial a Unido Federal deve providenciar o aparato necessario para o deslocamento dos pertences dos
ocupantes, uma vez que se constituem em familias humildes, sem recursos financeiros préprios.

Dentre os aparatos necessarios, o despacho emitido pela Justica Federal cita "as medidas para transporte e guarda dos bens essenciais".
O mandato de citacdo contempla também a solicitacdo de servigos de chaveiros para a entrada no edificio, caso necesséario:

"Fica o Oficial de Justica autorizado a intimar o representante legal da autora, e se necessario, contatar o(s) preposto(s)
(servidores da Superintendéncia do Patrimbnio da Unido [...], para que forneca(m) os meios praticos indispensaveis a
execugdo do mandado, como chaveiro para ingressar no interior do imével e transporte, remogao e depdsito dos bens que
eventualmente tenham sido deixados no local, cabendo ao oficial de justica descrever os bens e lavrar termo de nomeag¢do
do depositario fiel que for indicado pela autora.”

Em 13 de agosto de 2025, foi realizada reunido no 7° Batalhdo da Policia Militar de S&o Paulo para tratativas do plano de acao, que
refor¢cou a necessidade da SPU providenciar estas medidas para o cumprimento da sentenca.

Diante dos servigos requeridos, buscou-se no mercado solugdo que pudesse atender todos os requisitos solicitados a Administracao
visando a celeridade em se obter os meios e enfim dar-se prosseguimento a reintegragao.

Considerando que o objeto da presente contratacéo se enquadra como bem ou servico comum, conforme definicdo da legislacéo vigente,
opta-se pela modalidade de licitagdo Pregao, na forma eletrdnica, nos termos da Lei n°® 10.520/2002, regulamentada pela Lei n® 14.133
/2021 e demais normativas aplicaveis.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sdo Paulo - SPU/SP Celso Santos Carvalho

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

A solucdo identificada compreende os servicos de transporte/carga-descarga e guarda como fiel depositario em atendimento a
reintegracdo de posse do imoével sito & P¢a da Republica, 287/299 - Centro - S&o Paulo/SP.

Os servigos devem englobar a méo de obra necessaria para carga/descarga (ajudantes), acondicionamento dos bens, embalagem para
manutengado/preservagdo dos moveis, transporte com numero de caminhfes necessarios/suficientes para a estimativa de familias
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informada; guarda dos objetos/méveis em galpdo como fiel depositario; servico de chaveiro, quando necessario, para abertura de portas
e portdes do imével e/ou troca de segredo/tranca; bem como a limpeza do imével (retirada de entulhos e descarte em local apropriado),
conforme caracteristicas minimas abaixo:

Servicos de Transporte e guarda como fiel depositario;

- Local da reintegracdo: Pca. da Republica, 287/299 - Centro — Sao Paulo/SP;
- Total de familias: 132 familias;

- Deslocamento: 30 km do endereco da reintegracao;

- Disponibilizacdo dos caminhdes na data da reintegracdo e até 04 dias antes da data que antecede a reintegracdo (reintegracao
solidaria) em quantidade suficiente para a execugdo dos servigos;

- Servico de chaveiro para abertura do portdo do imdvel e/ou demais portas das unidades habitacionais dentro do prédio principal, com
possibilidade de troca de segredo ou tranca, se houver necessidade e substituicdo de segredo de fechadura e/ou tranca da porta/portéo
principal do imdvel, se necessario;

- Fiel depositario: guarda em galpdo adequado e responsabilizacdo pelos bens das familias que nao tiverem endereco fixo para
encaminhamento dos pertences por no minimo 30 dias, sem qualquer custo adicional a contratante e/ou as familias proprietarias dos
bens;

- Retirada de mdveis/entulhos (limpeza do imovel) apds a saida dos ocupantes e destinacao/descarte destes itens em local adequado.

Nao havera exigéncia da garantia da contratagcdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021 em razéo de tratar-se de servico
com entrega Unica.

Deverado ser observados os critérios de sustentabilidade, quando couber, previstos no Decreto n° 7.746, de 5 de junho de 2012, e na
Instrugdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19 de janeiro de 2010.

Além disso, espera-se que a contratada adote diretrizes sustentaveis que observe os seguintes impactos em seus processos:

- Procedimentos/processos com menos impacto sobre o0s recursos naturais;

- Maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua, energia e combustiveis;

- A contratada deve adotar praticas de coleta seletiva e descarte adequado de residuos gerados durante a prestacéo dos servicos;

- Praticas de coleta seletiva e descarte adequado de residuos gerados durante a prestacéo dos servigos. A Contratada para a adequada
destinacdo ambiental de residuos decorrentes do servi¢o prestado deverdo observar as diretrizes estabelecidos na Lei n® 12.305, de 2010
— Politica Nacional de Residuos Sdlidos e ndo podera dispor os residuos em aterros de residuos domiciliares, areas de “bota fora”,
encostas, corpos d_ agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas nao licenciadas;

- Sempre que possivel, utilizar embalagens, equipamentos ou insumos que sejam reciclaveis, reutilizaveis ou provenientes de material
reciclado;

- Comprometimento com os recursos humanos empregados.

Para a adequada prestacéo dos servigos de guarda como fiel depositario, faz-se necessario que a empresa contratada possua galpdo ou
armazém, seja proprio ou locado especificamente para este fim, localizado na cidade de S&o Paulo ou na regido metropolitana, num raio
de até 30km do endereco da reintegracédo. Tal exigéncia visa garantir a facilidade de acesso e retirada dos bens por seus respectivos
proprietarios.

Seré facultada ao interessado a realizacao de vistoria prévia no local de execucao dos servicos, com o objetivo de conhecer as condi¢Bes
e peculiaridades do objeto a ser contratado. A vistoria podera ser acompanhada por servidor designado para esse fim, de segunda a
sexta-feira, das 09h00 as 12h00 ou das 14h00 as 17h00, mediante agendamento pelo e-mail apoiospusp@gestao.gov.br.

A avaliacao prévia dependera de autorizacdo do representante da associacao para sua liberacao.

Para a qualificagcéo técnica serdo solicitados:

- Apresentacdo de atestado(s) e/ou certiddo(6es) de capacidade técnica fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico e/ou
privado, em nome da licitante, que demonstre(m) a execugdo de trabalhos similares quanto as suas caracteristicas, para comprovar
desempenho anterior de atividade pertinente e compativel com o objeto ora licitado.
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- Apresentacgdo de declaracdo formal da licitante informando que possui, ou que providenciara, galpdo ou armazém, préprio ou locado,
situado na cidade de S&o Paulo ou na regido metropolitana, num raio de até 30km do endereco da reintegragdo, destinado a guarda dos
bens sob sua responsabilidade como fiel depositario.

5. Levantamento de Mercado

Buscou-se no mercado solucdo que contemplasse integralmente o escopo dos servicos demandados pela Administracdo, considerando
a celeridade exigida pela operagéo.

Ressalta-se que, considerando que os servi¢cos sdo interdependentes e devem ocorrer de forma coordenada e imediata para garantir a
seguranca, rastreabilidade e integridade dos bens removidos, entendeu-se que a contratagdo de um Unico servico que contemplasse
tanto transporte como armazenagem, favoreceria a eficiéncia logistica e a agilidade na execucdo da medida judicial.

Além disso, em pesquisa realizada pela Se¢do de Assuntos Administrativos da SPU-SP, identificou-se no mercado empresas que
oferecem os servi¢os de forma integrada.

Em 22 de agosto de 2025, foram solicitados orgamentos ao mercado apenas com as informagdes béasicas adquiridas por meio da Central
de Mandados Unificada - CEUNI, destacando principalmente: as caracteristicas do imével, o nimero de familias ocupantes e a
necessidade de transporte e guarda dos bens das familias.

Com base nas propostas recebidas e na analise da forma de atuacdo do mercado, a equipe de Planejamento da Contratacao, instituida
pela Portaria MGI-SSC-DCD-SRA/SP n° 7829/2025, pode modelar adequadamente o escopo da contratacao.

Sendo assim, foram solicitados or¢camentos atualizados com as caracteristicas identificadas como as que melhor atendem a demanda da
operacdo, em relagdo ao prazo minimo da guarda dos bens sem custo adicional, distancia em quildmetros entre o imével objeto da
reintegracdo de posse e 0s enderecos que poderdo ser informados pelas familias para transporte/transferéncia dos bens, necessidade de
retirada do imdvel, dos entulhos e/ou objetos descartados pelas familias no ato da reintegra¢éo com o correto descarte dos mesmos.

Por se tratar de uma contratacdo com caracteristicas bastante especificas, apesar das consultas realizadas, ndo foram identificados
servigos semelhantes contratados por érgéos publicos em Sao Paulo nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias, conforme pesquisas juntadas
a0 processo.

Diante da auséncia de referéncias comparaveis, optou-se pela realizagdo de pesquisa junto a prestadores de servico especializados, nos
termos do inciso IV do §1° do artigo 5° da Instru¢cdo Normativa SEGES n° 65, de 7 de julho de 2021, com vistas a obtencéo de estimativas
de precos compativeis com as exigéncias da demanda.

Foram encaminhados pedidos de orcamento para seis diferentes empresas, das quais todas apresentaram propostas. Apds a solicitagao
de atualizacdo com os critérios definidos, foram recepcionadas quatro propostas.

As propostas atualizadas, datadas de outubro de 2025, encontram-se anexadas aos autos do processo.

6. Descricao da solucdao como um todo

Prestacédo de servigos integrados de transporte, carga e descarga, e guarda como fiel depositario, em atendimento a reintegracdo de
posse do imdvel sito a P¢ca da Republica, 287/299 - Centro - Sdo Paulo/SP.

Descricdo da solucao contratada:
A prestacdo dos servicos contratados envolve o transporte dos bens mdveis, roupas, objetos e demais utensilios dos moradores/
ocupantes da unidade reintegrada para o endere¢o que o ocupante indicar dentro da regido da Grande S&o Paulo num raio de 30 km do

endereco do imével objeto da reintegragéo.

A contratacéo prevé ainda, quando necessario, o deslocamento dos bens para o guarda-mdéveis/armazém da empresa contratada, com a
constituicdo de fiel depositario dos bens.

Os servigos devem englobar:
Transporte e Logistica:

- Remocgéo e transporte dos bens moveis, roupas, objetos e utensilios dos ocupantes entre o imdvel objeto da reintegracéo e os
enderecos indicados pelas familias, dentro de um raio de até 30 km;
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- Disponibilizagdo dos caminhdes com motoristas, na data da reintegragdo e até 04 dias antes da data que antecede a reintegragdo
(reintegracao solidaria) em quantidade suficiente para a execugdo dos servigos, considerando o nimero estimado de 132 familias;

- M&o de obra auxiliar necessaria (ajudantes) para carga/descarga e desmontagem de moveis, quando necessario;

- Acondicionamento dos bens de forma segura para evitar-se perdas e/ou avarias, com o fornecimento das embalagens para preservagéo
dos bens;

- Confirmacdao a contratante da entrega dos bens transportados nos enderecos indicados pelas familias.

Guarda e fiel depositario:

- Guarda segura dos objetos/mdveis transportados em galpdo/guarda-mdéveis/armazém adequado, localizado na cidade de Sao Paulo ou
na regido metropolitana, num raio de até 30km do endereco da reintegracao;

- Constituicao de Fiel Depositario a funcionario representante da empresa contratada, com responsabilizagdo pelos bens das familias
que nao tiverem endereco fixo para encaminhamento dos pertences ou para 0s casos em gque 0 ocupante ndo se encontrar no imével no
momento da reintegracao/ remogao, pelo periodo minimo de 30 dias, sem qualquer custo adicional a contratante e/ou as familias;

- Inventario/identificagdo dos bens com etiquetas, sob acompanhamento do Oficial de Justica na data da operacao.

Servicos Complementares:

- Servicos de chaveiro para abertura de porta/portdes do imével e/ou demais portas das unidades habitacionais dentro do prédio principal,
com possibilidade de troca de segredo ou tranca, se houver necessidade e substituicdo de segredo de fechadura e/ou tranca da porta
/portdo principal do imével, se necessario;

- Retirada de mdveis/entulhos (limpeza do imovel) apds a saida dos ocupantes e destinagdo/descarte destes itens em local apropriado na
data da reintegragdo e/ou em data imediatamente posterior;

- Coordenador(es) em quantidade suficiente para acompanhar e garantir o sucesso da operagéo.

A contratada sera responsavel pela movimentacdo dos bens desde os pavimentos internos, independente do andar em que estiverem
alocados, até os caminhdes.

Caso o ocupante da unidade reintegrada apresente endere¢o para a entrega dos moveis, dentro do perimetro de execucéo desse objeto,
a empresa contratada executara o transporte para o local indicado, sem nenhum 6énus ao proprietadrio dos bens transportados,
dispensando-se os servi¢os de guarda-moveis e fiel depositario.

A contratada ndo podera realizar o transporte dos bens para enderecos que, comprovadamente ou mediante ciéncia prévia, estejam
ocupados irregularmente ou em situacédo similar a do imével objeto da reintegragcdo. Nesses casos, 0s bens deverdo ser encaminhados
ao galpao/guarda-moveis/armazém da contratada, onde permaneceréo sob sua responsabilidade como fiel depositario, conforme previsto
no escopo da contratagdo e previsdo dos artigos 627 e posteriores do Cédigo Civil.

Na hip6tese de nédo retirada dos pertences pelos respectivos proprietarios no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
armazenamento, a contratante estara isenta de qualquer custo adicional relacionado a armazenagem e permanéncia dos bens no galpéo
/armazém da contratada.

Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem que os proprietarios realizem a retirada dos bens armazenados, cabera a contratada:

- Adotar as medidas legais cabiveis para consulta ao juizo competente quanto a destinagdo dos bens (descarte, doacédo ou outra forma
autorizada judicialmente);

- Executar toda a logistica necessaria para o cumprimento da decisao judicial, incluindo transporte, descarte ambientalmente adequado
ou entrega para doac¢éo, conforme determinado pelo juiz.

Essas a¢Oes deverdo ser realizadas sem qualquer custo adicional para a contratante, sendo tais obriga¢des parte integrante da prestagéo
dos servigos contratados.
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Sera permitida a subcontratacéo de até 30% do valor total da contratacéo. A contratada permanecera responsavel pela execucgéo integral
do objeto, devendo supervisionar e coordenar as atividades do subcontratado, bem como responder perante a Administracéo pelo
cumprimento das obriga¢des contratuais, sendo vedada a subcontratacdo da parcela referente a guarda dos bens na condigéo de fiel
depositario, bem como a subcontratagéo integral dos servigos de transporte.

O local de execucéo dos servigos é o imovel sito a Pca. da Republica, 287/299 — Centro — Sao Paulo/SP.
A data e horario da prestacédo dos servi¢os serdo informados pela Contratante. por meio de Ordem de Servigo, com no minimo 7 (sete)
dias de antecedéncia da data da reintegracdo de posse, de modo a permitir o adequado planejamento e mobilizagdo dos recursos

necessarios para a realizagao das atividades previstas.

Em até 48 horas do recebimento da Ordem de Servico (OS), a Contratada devera disponibilizar caminhdes para a reintegragéo solidaria
pelo periodo de 4 (quatro) dias que antecedem a data da reintegracdo de posse.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa da quantidade foi definida com base nas informagdes fornecidas pela Central de Mandados Unificada — CEUNI, que indicam
a ocupacédo do imdvel por aproximadamente 132 familias. Considerando a natureza da operacao, sera necessaria a contratagdo de um
Unico servico integrado que contemple:

- Transporte dos bens pessoais das familias removidas;

- Carga e descarga dos itens;

- Servigos de chaveiro para abertura de portdes/portas, com possibilidade de troca de segredo ou tranca, se houver necessidade e
substituicao de segredo de fechadura e/ou tranca da porta/portdo principal do imoével, se necessario;

- Guarda dos bens como fiel depositario, pelo prazo minimo estabelecido;
- Retirada e descarte adequado de entulhos e objetos abandonados.

A quantidade estimada para fins de contratacao corresponde a uma operag¢do completa de reintegracdo de posse, abrangendo todos os
servigos acima, com base na quantidade de familias e na logistica envolvida.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 176.666,67

O custo estimado da contratacdo é de R$ 176.666,67 (cento e setenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e
sete centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Quanto ao parcelamento ou ndo da solucéo, entende-se que considerando a natureza da operacao de reintegracdo de posse, que exige
agilidade, seguranca e coordenagéo entre os servicos de remogdo de bens e sua guarda tempordria, justifica-se a contratacdo dos
servigos de transporte e armazenagem (fiel depositario) como um servigo Unico.

A contratag¢d@o conjunta se fundamenta nos seguintes pontos:

- O transporte dos bens est4 diretamente vinculado a sua imediata armazenagem, sendo invidvel a separagdo dos servigos sem
comprometer a logistica da operacéo.

- A guarda dos bens por empresa responsavel desde a retirada até o depdsito assegura rastreabilidade e responsabilidade continua.

- Foram identificadas empresas que prestam ambos o0s servicos de forma integrada, o que reforca a viabilidade técnica e
a compatibilidade com as praticas de mercado.
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A contratacdo Unica visa garantir a eficiéncia logistica, a agilidade na execu¢do da medida judicial e a coordenacao entre os diversos
servicos envolvidos, evitando fragmentag¢des que possam comprometer o resultado da operacao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
Considerando que todos o0s servigos necessarios a execucdo da reintegracdo de posse serdo contratados de forma integrada —

abrangendo transporte, carga e descarga, acondicionamento, guarda como fiel depositario, apoio logistico, abertura de portas/portdes e
descarte de residuos — ndo h4 necessidade de contrata¢des correlatas ou interdependentes.

Ressalta-se, contudo, a necessidade da Administragdo providenciar os servi¢cos de vigilancia 24 horas para o imovel, com o objetivo
de mitigar o risco de nova ocupacao nédo autorizada apos a reintegragéo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
Informa-se que as demandas de transporte e armazenagem de bens, como servigos de apoio a possiveis acdes de reintegragdo de posse

de imdveis da Unido sob a responsabilidade da Superintendéncia do Patrim6nio da Unido em S&o Paulo, ja haviam sido previstas no
Plano Anual de Contratagdes 2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Disponibilizacdo dos meios necessarios ao cumprimento da decisédo judicial de Reintegragéo / Manutencéo de Posse (1707) n°® 5026109-
71.2023.4.03.6100 do imovel sito a Pca. da Republica, 287/299 — Centro — S&o Paulo/SP.

13. Providéncias a serem Adotadas
Apos a formalizacdo da contratacdo, deverd ser realizada reunido de alinhamento com os 6rgédos e entes envolvidos na operagéo de
reintegracéo de posse, com o objetivo de definir o plano de acéo, os papéis de cada participante e a data prevista para a execucao da

medida judicial.

Essa etapa é essencial para garantir a coordenag¢do entre os atores envolvidos, a eficiéncia logistica e o cumprimento dos prazos e
responsabilidades estabelecidos.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Caso sejam observadas as recomendagdes descritas no item 4 deste Estudo Técnico Preliminar, os potenciais impactos ambientais
decorrentes da contratagdo poderéo ser significativamente minimizados.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacéo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
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2020.

ALESSANDRA MONTEIRO DINIZ

Administradora

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 06/11/2025 as 14:12:27.
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